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Vermogens- und Erfolgsrechnungen

Anlagegruppen




Anlagegruppe Swiss Hypo Residence

Vermoégensrechnung

Ref.

1000 Bankguthaben
1100 Forderungen
1200 Hypotheken S.14
1300 Aktive Rechnungsabgrenzungen
Gesamtvermogen
2000 Verbindlichkeiten
2100 tibrige Verbindlichkeiten
Nettovermogen

Erfolgsrechnung

Ref.

3000 Ertrage auf Hypotheken

3200 Ausgabe- und Riicknahmekommissionen 34
3300 Einkauf in laufende Ertrage bei der Ausgabe von Anspriichen

3400 Sonstige Ertrage

3500 Zinsertrag

Total Ertrige

6150 Negativzinsen
6200 Revisionskosten
6250 Vergutung an Depotbank

6350 Pauschalgebiihr Anlagegruppen 3.1
6360 Vermittlungsentschadigungen 3.2
6400 Diverses

6600 Zinsaufwand, Bankspesen und -Gebuhren 33

6800 Ausrichtung laufender Nettoertrage bei der Riicknahme von Anspriichen
Total Aufwande

Total Nettoertrag
7000 Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste 3.5

Gesamterfolg

Verwendung des Erfolges

Nettoertrag des Rechnungsjahres
Zur Wiederanlage bestimmter Ertrag

Veranderung des Sondervermogens

Vermogen zu Beginn des Geschaftsjahres
2800 Zeichnungen
2810 Riicknahmen
2979 Gesamterfolg

Vermogen am Ende des Geschaftsjahres

Durchschnittliches Nettovermégen

Kennzahlen (pro Anspruch)

Residence Residence
31.12.25 31.12.24

in CHF in CHF
1’843’646 1’981°294
1’974 7’585
29098671 28’757'530
26’983 147°016
30°971°274 30’893’424
0 1’697
30°971°274 30’891°’728

01.01.25 - 31.12.25

01.01.24 -31.12.24

in CHF in CHF
280’400 238589
= 197°019
5794 7911
286’194 443’519
-93°075 -73’494
-18°054 -16’883
= -60
-210 -153
-111°339 -90°590
174’855 352’929
-95’309 1’267°992
79’546 1’620°922

01.01.25 - 31.12.25
in CHF

174’855
174’855

31.12.25
in CHF

30’891°728

79’546
30°971°274

31°031°535

31.12.25

01.01.24 -31.12.24
in CHF

352’929
352’929

31.12.24
in CHF

18’590’351
10’680’456

1’620°922
30’891°728
24’616’592

31.12.24

Anzahl Anspriche im Umlauf per 31.12.

Inventarwert pro Anspruch in CHF
Ertrag pro Anspruch in CHF
Rendite in %
Total Expense Ratio (TER) in%

Rendite 5 Jahre

Rendite Inception-to-Date (ITD)

annualisierte Volatilitat

annualisierte Volatilitat 5 Jahre

annualisierte Volatilitat Inception-to-Date (ITD)

306°216.85
101.14
0.57

0.26%
0.30%
1.24%
1.14%
1.63%
4.30%
3.72%

306°216.85
100.88
1.16

5.54%
0.30%
1.08%
0.88%
2.62%
4.24%
3.98%



Anlagegruppe Swiss Hypo Pension

Vermogensrechnung Pension Pension
31.12.25 31.12.24
in CHF in CHF
|

1000 Bankguthaben -296’187 52’589

1100 Forderungen 4’998 -
1200 Hypotheken S.14 2’380’000 2’540’000

1300 Aktive Rechnungsabgrenzungen 337911 -
Gesamtvermogen 2’426°722 2’592°’589
2000 Verbindlichkeiten 5’006 5’006

2100 ubrige Verbindlichkeiten - -
Nettovermdégen 2’421°716 2’587°’583
Erfolgsrechnung 01.01.25 -31.12.25 01.01.24 -31.12.24
in CHF in CHF

|

3000 Ertrage auf Hypotheken 45’832 28’400

3200 Ausgabe- und Riicknahmekommissionen 3.4 - -
3300 Einkauf in laufende Ertrage bei der Ausgabe von Anspriichen 4’998 22’920

3400 Sonstige Ertrage - =

3500 Zinsertrag 75 -
Total Ertrige 50’905 51’320

6150 Negativzinsen - E
6200 Revisionskosten = :
6250 Vergiitung an Depotbank - -
6350 Pauschalgebiihr Anlagegruppen 3:1 -6’719 -3’630
6360 Vermittlungsentschadigungen 3.2 - -
6370 Ausschittung - -
6400 Diverses @ =

6600 Zinsaufwand, Bankspesen und -Gebiihren 3.3 -105 -101
6800 Ausrichtung laufender Nettoertrage bei der Riicknahme von Anspriichen -2’450 -
Total Aufwidinde -9°274 -3’731
Total Nettoertrag 41’631 47’589
7000 Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste 35 - -
Gesamterfolg 41°631 47°589
Verwendung des Erfolges 01.01.25 -31.12.25 01.01.24 -31.12.24
in CHF in CHF
Nettoertrag des Rechnungsjahres 41’631 47’589
Zur Ausschiittung bestimmter Ertrag 41’631 47°589
Veranderung des Sondervermogens 31.12.2025 31.12.2024
in CHF in CHF
Vermodgen zu Beginn des Geschaftsjahres 2’587°583 912’651
Ausschiittung -47°498 -12’657
2800 Zeichnungen 340’000 1’640°000
2810 Riicknahmen -500’000 =
2979 Gesamterfolg 41’631 47'589
Vermodgen am Ende des Geschaftsjahres 2’421°716 2’587°583
Durchschnittliches Nettovermégen 2'214’169 1214197
Kennzahlen (pro Anspruch) 31.12.2025 31.12.2024
Anzahl Anspriiche im Umlauf per 31.12. 23’800.00 25’400.00
Inventarwert pro Anspruch in CHF 101.75 101.87
Ertrag pro Anspruch (vor Ausschittung) in CHF 1.75 1.87
Rendite (vor Ausschiittung) in % 1.72% 1.85%
Total Expense Ratio (TER) in % 0.30% 0.30%
Rendite Inception-to-Date (ITD) 5.86% 4.11%
Annualisierte Volatilitat 0.05% 0.06%
Annualisierte Volatilitat Inception-to-Date (ITD) 0.07% 0.07%



Bilanz und Erfolgsrechnung

Stammvermogen




Stammvermogen

Bilanz 31.12.2025 31.12.2024
in CHF in CHF

Aktiven et @ K
Flissige Mittel 129’955 116’449
Forderungen 5’006 15’006

Aktive Rechnungsabgrenzungen - -

Total Aktiven 134’961 131°455

Passiven I

Verbindlichkeiten - -

Passive Rechnungsabgrenzungen 26’616 25’034
Rickstellungen - -

Fremdkapital 26’616 25’034
Stammkapital 100’000 100’000
Freiwillige Gewinnreserven - -

Gewinnvortrag vom Vorjahr 6’421 4’910
Jahresgewinn /-verlust 1’923 1’511
Eigenkapital 108’345 106’421
Total Passiven 134'961 131’455

Erfolgsrechnung 01.01.25 - 31.12.25 01.01.24 - 31.12.24
in CHF in CHF

|
Pauschalgebiihren Anlagegruppen 3.1 99’794 93’233
Diverses - 10’000
Zinsertrag, Fremdwahrungsdifferenzen - -
Ertrag 99’794 103’233
Personalaufwand - -
Verwaltungsaufwand -40°492 -42°651
Stiftungsratsentschadigung 3.6 -8’400 -10’446
Lohnnebenkosten i 694
(AHV/IV/EO/ALV/FAK/Verwaltungskostenbeitrage)
Revisionskosten 3.7 -9’903 -10°985
Aufsichtsgebiihren 3.8 -5’188 -3’565
Administration Liberty Vorsorge AG 3.9 -33’265 -32’840
Diverses -170 -110
Zinsaufwand, Bankspesen und -Gebilhren -453 -431
Ubersetzungen - -
Aufwand -97°871 -101°722
Jahresgewinn /-verlust 1’923 1’511







1. Grundlagen und Organisation

1.1 Grundlagen

Die Liberty Anlagestiftung (nachstehend "Anlagestiftung" ge-
nannt) ist eine Stiftung im Sinne von Art. 80 ff. ZGB in Verbin-
dung mit Art. 53¢ ff. BVG, die der beruflichen Vorsorge dient.

Die Anlagestiftung hat ihren Sitz in Schwyz.

Neben den fir Anlagestiftungen relevanten Bestimmungen in
Gesetzen und Verordnungen gelten fir die Anlagestiftung ins-
besondere die folgenden von der OAK BV gepriiften Rechts-
grundlagen:

a) Statuten vom 15. Mai 2025

b) Stiftungsreglement vom 3. September 2021

¢) Anlagerichtlinien Anlagegruppe Swiss Hypo Residence
vom 27. Madrz 2024

d) Anlagerichtlinien Anlagegruppe Swiss Hypo Pension
vom 3. Juni 2022

Die Anlagestiftung untersteht der Aufsicht der Oberaufsichts-
kommission Berufliche Vorsorge OAK BV.

Die Anlagestiftung bezweckt die gemeinschaftliche Anlage der
ihr anvertrauten Vorsorgegelder.

Das Stiftungsvermdgen besteht aus dem Stamm- und dem An-
lagevermdégen.

Als Anleger der Anlagestiftung sind in der Schweiz domizilierte
steuerbefreite Einrichtungen der beruflichen Vorsorge (d.h. na-
mentlich Pensionskassen, Freiziigigkeitseinrichtungen, Auffan-
geinrichtung, Sicherheitsfonds, Anlagestiftungen, Wohlfahrts-
fonds, Finanzierungsstiftungen sowie Bankstiftungen im Rah-
men der Sdule 3a und dergleichen) sowie der eidgenéssischen
Finanzmarktaufsicht (FINMA) unterstellte kollektive Kapitalan-
lagen mit demselben Anlegerkreis zuldssig.

1.2 Organisation

1.2.1 Organe

Organe der Anlagestiftung bilden:
1. die Anlegerversammlung

2. der Stiftungsrat

3. die Revisionsstelle

1.2.2 Anlegerversammliung
Die Anlegerversammlung ist das oberste Organ der Anlagestif-
tung. Sie wird durch die Anleger gebildet.

Die Anlegerversammlung tritt nach Massgabe des Stiftungs-
reglements zusammen, mindestens jedoch einmal jahrlich.

1.2.3 Stiftungsrat

Der Stiftungsrat ist das oberste geschéaftsfiihrende Organ
der Anlagestiftung. Die Anlegerversammlung hat die fol-
genden Stiftungsratsmitglieder fiir eine Amtsperiode von
zwei Jahren gewahlt:

Josef Dittli
Andreas Fuchs
Stefano Beros

Prasident:
Mitglieder:

1.2.4 Ausschiisse

Der Stiftungsrat kann gemass Art. 10 Abs. 5 der Statuten
Ausschiisse jeder Art bilden. Per 31. Dezember 2025 be-
steht folgender Ausschuss:

Anlageausschuss
Der Anlageausschuss nimmt das Portfoliomanagement der

Anlagegruppen wahr und ist fir die Umsetzung der vom
Stiftungsrat erlassenen Anlagerichtlinien zustdndig und
setzt sich per 31. Dezember 2025 wie folgt zusammen:

Mitglied des Stiftungsrats: Andreas Fuchs
Berater des Stiftungsrats: Marco Biasella
Ralph Moser

1.2.5 Geschaftsfiihrung

Der Stiftungsrat hat die Liberty Vorsorge AG, Schwyz, mit
der Geschaftsfihrung der Anlagestiftung betraut und
Marco Biasella als Geschaftsfiihrer eingesetzt.

1.2.6 Revisionsstelle

Die Anlegerversammlung hat Balmer-Etienne AG, Luzern,
fir eine weitere Amtsdauer von einem Jahr als unabhéan-
gige Revisionsstelle gewahlt.

1.2.7 Depotstelle
Der Stiftungsrat hat die Bank CIC (Schweiz) AG, Basel, mit
der Depotfiihrung der Anlagestiftung beauftragt.

1.2.8 Zusammenarbeit mit Dritten

Der Stiftungsrat hat samtliche Aufgaben und Befugnisse,
soweit sie nicht unmittelbar mit der obersten Leitung der
Anlagestiftung verbunden sind, im Sinne von Art. 10 Ziff.
6 der Statuten an Dritte tGbertragen.

Per 31. Dezember 2025 bestehen mit folgenden Dritten
Outsourcing-Vertrage:

- Liberty Vorsorge AG, Schwyz

- Avobis Invest AG, Zirich



1.3 Risikomanagement

Die Anlagestiftung verfligt tiber ein internes Risikomanage-
ment- und Kontrollsystem, das periodisch und systema-
tisch eine Identifikation, Messung, Steuerung und Uberwa-
chung der Risiken in Bezug auf die Zielerreichung der Stif-
tung anhand einer Risk Matrix vornimmt, wozu auch die
Risikobewertung und die Festlegung von Massnahmen zur
Risikoentscharfung gehoren.

Der Stiftungsrat ist verantwortlich fiir die Regelung der in-
ternen Kontrollen sowie des Risikomanagements und der
Uberwachung von deren Implementierung.

Das Risikomanagement und interne Kontrollsystem fir das
Geschéftsjahr 2025 wurde vom Stiftungsrat in den Sitzun-
gen vom 6. Dezember 2024 und 5. Dezember 2025 behan-
delt.

Die Hauptrisiken der Anlagestiftung bilden demnach das Ri-
siko einer Illiquiditdt und das kleine Stiftungsvermégen. Die
Illiquiditét kann aus der fehlenden Fristenkongruenz zwi-
schen der Vermdgensanlage in langfristigen Hypothekaran-
lagen und der Méglichkeit der Investoren, ihre Anteile je-
derzeit verkaufen zu kénnen, entstehen. Diesem Risiko
wird durch eine zeitnahe Liquiditatsplanung, welche die
einzelnen Posten (verfliigbarer Cash, kurzfristig liquidier-
bare Anlagen, Falligkeiten, Zinszahlungen, Ausgaben und
Riicknahmen) gegeniberstellt, proaktiv begegnet. Uber
gezielte Vertriebsaktivitdten wird versucht, weitere Inves-
toren zu gewinnen und die Vermégensbasis und damit das
Anlagevolumen zu vergréssern.

1.4 Loyalitdt und Integritat

Gestitzt auf Art. 10 der Statuten sowie der massgeblichen
gesetzlichen und regulatorischen Bestimmungen (insb. Art.
8 Abs. 4 ASV) hat der Stiftungsrat das "Reglement zur Ver-
meidung von Interessenkonflikten und Regelung von
Rechtsgeschéaften mit Nahestehenden" erlassen. Die Anla-
gestiftung hat die notwendigen Vorkehrungen zur Sicher-
stellung der Loyalitat und Integritat getroffen. Der Stif-
tungsrat, die Geschaftsfihrung, die Administration und die
fir die Anlage sowie fiir die Verwaltung des Vermédgens be-
auftragten Personen haben die Einhaltung der Loyalitats-
und Integritatsvorschriften bestatigt.
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2. Buchfiihrungs-, Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsatze

Die Buchfiihrung und Rechnungslegung entspricht den Vor-
schriften von Art. 47 ff. BVV 2 in Verbindung mit Art. 38 ff.
ASV.

Fir die Anlagegruppen sowie fiir das Stammvermégen wird
gesondert Buch gefihrt.

2.1 Vermdgensanlage

Das Vermdgen der Anlagestiftung gliedert sich in das
Stammvermdégen und in zwei rechnerisch selbstédndig ge-
fihrten Anlagegruppen Swiss Hypo Residence und Swiss
Hypo Pension. Die Vermégensanlage richtet sich nach den
geltenden Gesetzen, Verordnungen, Statuten, Reglemen-
ten, Richtlinien und Spezialweisungen der Anlagestiftung.

2.2 Darstellung der Jahresrechnungen

Die Darstellung der Jahresrechnungen der Anlagegruppen
richtet sich sinngemdss nach den Fachempfehlungen von
Swiss GAAP FER 26 sowie den spezifischen Vorschriften der
vom Bundesrat herausgegebenen Verordnung Uber die An-
lagestiftungen (ASV).

2.3 Erfassung und Bilanzierung

Alle bis zum Bilanzstichtag abgeschlossenen Geschafte wer-
den in den Bichern der Anlagestiftung erfasst und gemass
den nachstehend aufgefiihrten Grundsatzen bewertet. Es
wird das Prinzip der Einzelbewertung angewendet.

2.4 Umrechnung in Fremdwahrung

Transaktionen in Fremdwé&hrungen werden zu den jeweili-
gen Tageskursen verbucht. Forderungen und Verbindlich-
keiten in Fremdwahrungen werden mit den Mittelkursen fir
Devisen am Bilanzstichtag umgerechnet.

Per 31.12.2025 verfligte die Anlagestiftung Giber keine Posi-
tionen in Fremdwahrungen.

2.5 Fliissige Mittel, Forderungen und Verbindlich-
keiten

Die Flissigen Mittel sowie die Forderungen und Verbindlich-

keiten gegeniiber Banken und Kunden werden zum Nomi-

nalwert erfasst.

2.6 Hypotheken
Bewertung von variabel verzinsten Hypotheken

Variabel verzinsliche Hypotheken werden jeweils zum Nomi-
nalwert abziglich notwendiger Wertberichtigungen erfasst.
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Bewertung von Festhypotheken

Die Bewertung von Festhypotheken und SARON-Hypotheken
erfolgt anhand der Discounted Cash Flow Methode. Der Ab-
diskontierungssatz besteht aus der vertraglich vereinbarten
individuellen Marge plus dem aktuellen Swap- bzw.- SARON-
Satz. Die individuelle Marge bleibt Gber die Laufzeit der Hy-
pothek konstant. Bei einem negativen Swap-Satz wird ledig-
lich die individuelle Marge berticksichtigt. Die Bewertung er-
folgt monatlich, um die Entwicklung des Zinsniveaus zu be-
ricksichtigen. Gegebenenfalls erfolgen weitere Wertberichti-
gungen.

2.7 Berechnung Nettoinventarwert

Der Nettoinventarwert der Anlagegruppen wird mindestens
monatlich sowie an jedem Ausgabe- und Ricknahmetermin
bewertet. Das Nettovermdgen einer Anlagegruppe besteht
im Wert der einzelnen Aktiven, zuzlglich allfalliger Marchzin-
sen, vermindert um allféllige Verbindlichkeiten. Bei Immobi-
lienanlagen werden die bei der Verausserung der Grundsti-
cke wahrscheinlich anfallenden Steuern abgezogen.

Inventarwert = (Aktiven - Passiven) / Anzahl ausstehende
Anspriiche

2.8 Aktive und passive Rechnungsabgrenzungen
Aktiv- und Passivzinsen sowie andere Ertrage und Aufwen-
dungen, deren entsprechende (Gegen-)Leistungen erst in ei-
ner spateren Periode erfolgen, werden periodengerecht ab-
gegrenzt, um eine korrekte Entwicklung der Erfolgsrechnung
sicherzustellen.

In den aktiven Rechnungsabgrenzungen sind insbesondere
die abgegrenzten Vermittlungsentschadigungen enthalten.

2.9 Riickstellungen

Die Bildung von Riickstellungen erfolgt fiir alle erkennbaren
Risiken und wird an jedem Bilanzstichtag neu beurteilt. Eine
Rickstellung ist eine auf einem Ereignis in der Vergangenheit
begriindete, wahrscheinliche Verpflichtung, deren Hohe und
/ oder Falligkeit ungewiss, aber verlasslich schatzbar ist. Das
Ereignis kann auf einer rechtlichen oder faktischen Verpflich-
tung basieren.

Per 31.12.2025 waren fir die Anlagestiftung wie bereits im
Vorjahr keine Rickstellungen erforderlich.

2.10 Vermittlungsentschadigungen

Allfallige Entschadigungen fir die Vermittlung von Hypothe-
ken sind bei Vertragsabschluss zur Zahlung fallig und werden
in den aktiven Rechnungsabgrenzungen abgegrenzt. Sie
werden Uber den mit dem vermittelnden Partner vereinbar-
ten Erbringungszeitraum realisiert.

2.11 Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsadtze

Die Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze traten mit der

Grindung der Anlagestiftung in Kraft und haben seither

keine Anderungen erfahren.



3. Erlauterungen zu einzelnen
Positionen

3.1 Pauschalgebiihr

Fir die erbrachten Dienstleistungen wird der Anlagegruppe
eine Pauschalgebiihr belastet. Diese beinhaltet insbeson-
dere die Fihrung der laufenden Geschafte, den Vertrieb, die
Administration, die Bewertung, das Portfoliomanagement
sowie das Kreditmanagement. In der Pauschalgebihr sind
allfallige Kosten und Gebilhren der zugrundeliegenden An-
lagen sowie die Transaktionskosten und die transaktionsbe-
zogenen steuerlichen Abgaben nicht berlicksichtigt. Der fur
die jeweilige Anlagegruppe glltige Ansatz ergibt sich aus
dem Geblhren- und Kostenreglement.

Die Pauschalgebihr wird bei der Berechnung des Nettoin-
ventarwerts monatlich erhoben und belastet.

3.2 Vermittlungsentschadigung

Als Entschadigung fir die Vermittlungstatigkeit und die Ge-
nerierung von Hypotheken kann eine Vermittlungsentscha-
digung von bis zu 35 Basispunkten auf der Hypothekar-
summe an den vermittelnden Partner entrichtet werden.
Bleibt eine so vermittelte Hypothek nicht 5 Jahre in den Be-
standen der Anlagestiftung kann diese vom vermittelnden
Partner pro Jahr der verkilrzten Laufzeit die anteilige Rick-
erstattung der Vermittlungsentschadigung einfordern.

Die Vermittlungsentschadigung betrédgt in der Anlage-
gruppe Swiss Hypo Residence CHF 18'054 (2024: CHF
16'883). Die Anlagegruppe Swiss Hypo Pension entrichtet
wie auch im Vorjahr keine Vermittlungsentschadigung.

3.3 Zusadtzliche Kosten und Gebiihren

Die durch die Fihrung der Hypothekenportfolios verursach-
ten Kosten und Gebihren, wie z.B. Sonderprifungen, Ver-
wahrung von Schuldbriefen 0.4., Konto-/Depotgebiihren,
Transaktionsgebihren, fiskalische Abgaben (z.B. MwsSt.),
unabhangige Schatzungen und Expertisen, Recovery Ausla-
gen usw. werden den jeweiligen Anlagegruppen zum Zeit-
punkt der Entstehung und nach effektivem Aufwand belas-
tet. Der Anlagegruppe kénnen ferner Kosten und Geblihren
fir Aufwendungen belastet werden, welche den (blichen
Umfang der gemeinschaftlichen Anlage und Verwaltung
qualitativ und quantitativ Gbersteigen.

3.4 Ausgabe- und Riicknahmekommission

Fir die Ausgabe und die Ricknahme von Anspriichen kann
die Anlagestiftung gemaéss dem Stiftungsreglement zuguns-
ten der Anlagegruppe eine Ausgabe- und eine Ricknahme-
kommission verrechnen. Die jeweils giiltigen Ansatze erge-
ben sich aus dem Gebiihren- und Kostenreglement.

Die Ausgabe- und Riicknahmekommission wird dem Anle-
ger belastet und der jeweiligen Anlagegruppe gutgeschrie-
ben.
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3.5 Nicht realisierte Kapitalgewinne / -verluste
Bedingt durch das steigende Zinsniveau entstand am
31.12.2025 ein Verlust auf der Bewertung der Hypothe-
karportfolios an Festhypotheken. Der nicht realisierte
Bewertungsverlust betragt in der Berichtsperiode bei der
Anlagegruppe Swiss Hypo Residence CHF -95'309 (Vor-
jahr Gewinn CHF 1'267'992).

Bei der Anlagegruppe Swiss Hypo Pension bestehen
keine Festhypotheken, weshalb keine Kapitalverluste
und oder Gewinne resultieren kdnnen.

3.6 Stiftungsratsentschadigung

Die Entschéadigung fir den gesamten Stiftungsrat betrug
im Jahr 2025 CHF 8'400 (2024: CHF 10'446) und um-
fasst das Sitzungshonorar und eine Spesenpauschale.
Die Stiftungsratsentschadigung wird vollumfanglich der
Stiftungsrechnung belastet.

3.7 Revisionskosten

Die abgegrenzten Kosten fiir die Dienstleistungen im Zu-
sammenhang mit der Prifung der Jahresrechnung und der
aufsichtsrechtlichen Prifung der Anlagestiftung beliefen
sich im Jahr 2025 auf CHF 9'903 (2024: CHF 10'985).

3.8 Aufsichtsgebiihren

Die abgegrenzten Kosten der Oberaufsichtskommission
Berufliche Vorsorge OAK BV beliefen sich im Jahr 2025 auf
CHF 5'188 (2024: CHF 3'565).

3.9 Administration Liberty Vorsorge AG

Der Stiftungsrat hat die Liberty Vorsorge AG, Schwyz mit
der Administration der Anlagestiftung beauftragt. Dies be-
inhaltet eine Entschadigung fir die Wahrnehmung der fol-
genden Aufgaben:

a) Fihrung der Buchhaltung

b) Bewertung der Aktiven und Passiven

¢) Ermittlung vom Nettoinventarwert pro Anspruch

d) Geschaftsfiihrung

e) Vertrieb

f) Kundenbetreuung

Die Kosten fiir die Administration durch die Liberty Vor-
sorge AG wird auf dem jeweiligen Nettovermégen berech-
net und monatlich der Stiftungsrechnung belastet.

Im Jahr 2025 betrugen die Kosten fir die Administration
durch die Liberty Vorsorge AG CHF 33'265 (2024: CHF
32'840). Darin enthalten sind auch alle Personalkosten fiir
die Geschaftsfiihrung, fiir den Vertrieb und fir die Kunden-
betreuung.



3.10 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine ausserordentlichen Er-
eignisse eingetreten, die einen massgeblichen Einfluss auf
die Vermdgens- und Erfolgsrechnungen der Anlagegruppen
und auf die Stiftungsrechnung der Anlagestiftung im ver-
gangenen Jahr gehabt hatten.

3.11 Wichtige Ereignisse, Geschidfte und Beschliisse
der Anlagestiftung
Keine.

3.12 Hinweise auf Prospekte

Die Anlagestiftung publiziert ihre Prospekte jeweils im
Download Center der Liberty Homepage (www.liberty.ch).
Im laufenden Geschaftsjahr wurden keine Anpassungen der
Prospekte vorgenommen.

3.13 Einhaltung der Anlagerichtlinien und der Be-
stimmungen der ASV

Gemadss Art. 6 Ziff. 1 der jeweiligen Anlagerichtlinien ist die
Einhaltung der Diversifikationsvorschriften und Anlagelimiten
spatestens nach Ablauf von funf Jahren seit Bildung der Anla-
gegruppe sicherzustellen. Diese Ubergangsfrist ist fiir die An-
lagegruppen Swiss Hypo Residence am 1. April 2024 abgelau-
fen. Es liegen keine Verstdsse gegen die Anlagerichtlinien vor.

Die Anlagegruppe Swiss Hypo Pension wurde per 31. Mai 2022

gebildet, weshalb diese Ubergangsfrist im Jahr 2027 ablauft.

Die Details kdnnen der nachfolgenden Tabelle , Details In-
vestitionen™ entnommen werden.

13



Details Investitionen
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Details Investitionen per 31.12.2025 Swiss Hypo R Swiss Hypo Pension
Bandbreite Bandbreite
in CHF gemass in CHF gemass
Anlagerichtlinie Anlagerichtlinie
Hyp (nominell)
Hypotheken Anzahl 59 4
Zinsbindung variabel - 0% n/a 2'380'000 100% n/a
Saron 780°000 3% n/a - 0% n/a
fix 28'460'925 97% n/a - 0% n/a
Total 29'240'925 100% 2'380'000 100%
Laufzeit Duration (modified) 4.3 Jahre < 10 Jahre 0.1 Jahre < 10 Jahre
Diversifikation Hypotheken (nominell)
Marktregion Zurich, Ostschweiz, Innerschweiz 19'754'500 68% 20% - 80% 440'000 18% 20% - 80%
Nordwestschweiz, Bem 3277525 1% 10% - 70% 1'400'000 59% 10% - 70%
Sudschweiz 983’000 3% 0% -20% - 0% 0% -20%
Genfersee, Westschweiz 5'225'900 18% 0% - 40% 540'000 23% 0% - 40%
Total 29'240'925 100% 2'380'000 100%
Die Diversifikation nach Marktregion muss gemass Art. 6
lit. b der Anlagerichtlinien erst ab Geschatftsjahr 2027
erfullt werden.
Nutzungsart Wohnen 29'240'925 100%  100% 2'380'000 100% 50% - 100%
Kommerzielle Nutzung - - nla - 0% 0% - 50%
Biro - - nfa - 0% 0% - 50%
Gewverbe 2 - nfa = 0% 0% -20%
Verkauf - - nfa 2 0% 0% -25%
Ubrige - - na - 0% 0% -10%
Total 29'240'925 100% 2'380'000 100%
Investitionsgrad r 94 % 98 %
@ Belehnung r 57.8 % r 56 %

Organisation der Liberty Anlagestiftung

Anlegerversammliung

Stiftungsrat

Geschaftsfiihrung

Libet oecmcii e Anlageausschuss

Operative Geschiftsleitung Strategisches Portfoliomanagement

Definition und Vorgaben fiir
Standardgeschifte zu Handen
Hypotheken-Servicer

Anlegerregister

Legal / Risk

Kreditentscheide fir Geschifte,
welche nicht als Standardgeschifte
qualifizieren

Delegationskontrolle Revisionsstelle

Balmer-
Etienne AG

Vertrieb &
Kundenberatung
Liberty Vorsorge AG

Administrator
Liberty
Vorsorge AG

Hypotheken-Servicer Depothank

Bank CIC

Avobis Invest AG

Akguisition von Kreditan

Kreditprifung und -antrag

Kreditentscheid
Standardgeschift

Servicing

Recovery

SIX (Verwahrung

Grundpfandsicherheiten)
Base-Net [Software)




Kontaktadresse

Liberty Vorsorge AG
Steinbislin 19
Postfach 733
6431 Schwyz

Tel +41 58 733 03 03
Fax +41 58 733 03 04
info@liberty.ch
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Balmer
Etienne

Balmer-Etienne AG

Bericht der Revisionsstelle

6003 Luzern

’ Telefon +41 4122811 11
an die Anlegerversammlung der

info@balmer-etienne.ch
balmer-etienne.ch

Liberty Anlagestiftung, Schwyz

Bericht der Revisionsstelle zur Jahresrechnung

Priifungsurteil

Wir haben die Jahresrechnung der Liberty Anlagestiftung —bestehend aus den Vermégens- und Erfolgs-
rechnungen des Anlagevermogens, der Bilanz und der Erfolgsrechnung des Stammvermdgens fir das am
31. Dezember 2025 endende Jahr sowie dem Anhang, einschliesslich einer Zusammenfassung bedeutsamer
Rechnungslegungsmethoden — gepriift

Nach unserer Beurteilung entspricht die beigefligte Jahresrechnung dem schweizerischen Gesetz, den
Statuten und den Reglementen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den
Schweizer Standards zur Abschlussprifung (SA-CH) durchgefihrt. Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen
Vorschriften und Standards sind im Abschnitt "Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle fiir die Priifung der
Jahresrechnung" unseres Berichts weitergehend beschrieben. Wir sind von der Anlagestiftung unabhdangig
in Ubereinstimmung mit den schweizerischen gesetzlichen Vorschriften und den Anforderungen des Be-
rufsstands und wir haben unsere sonstigen beruflichen Verhaltenspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfullt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als eine Grundlage flr unser Priifungsurteil zu dienen.

Verantwortlichkeiten des Stiftungsrates fiir die Jahresrechnung

Der Stiftungsrat ist verantwortlich fiir die Aufstellung einer Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den
gesetzlichen Vorschriften, den Statuten und den Reglementen und fiir die interne Kontrolle, die der Stif-
tungsrat als notwendig feststellt, um die Aufstellung einer Jahresrechnung zu ermoglichen, die frei von we-
sentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle fiir die Priifung der Jahresrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Jahresrechnung als Ganzes frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und einen Be-
richt abzugeben, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass an Sicher-
heit, aber keine Garantie dafr, dass eine in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den
SA-CH durchgefihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt,

Staatlich beaufsichtigtes EXPERTsuisse zertifiziertes &y Business Partner -
RAB$ Revisionsunternehmen EL-"‘7J Unternehmen ;3)5 von Crowe Global TREUHAND - PRUFUNG - BERATUNG
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stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und wer-
den als wesentlich gewdirdigt, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden
kdnnte, dass sie die auf der Grundlage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Nutzern beeinflussen.

Eine weitergehende Beschreibung unserer Verantwortlichkeiten fiir die Priifung der Jahresrechnung
befindet sich auf der Webseite von EXPERTSsuisse: http://expertsuisse.ch/wirtschaftspruefung-
revisionsbericht/vorsorgeeinrichtungen. Diese Beschreibung ist Bestandteil unseres Berichts.

Bericht zu sonstigen gesetzlichen und anderen rechtlichen Anforderungen

Der Stiftungsrat ist flr die Erfillung der gesetzlichen Aufgaben und die Umsetzung der statutarischen und
reglementarischen Bestimmungen zur Organisation, zur Geschaftsfihrung und zur Vermoégensanlage ver-
antwortlich, soweit diese Aufgaben nicht von der Anlegerversammlung wahrgenommen werden. In Uber-
einstimmung mit Art. 10 ASV und Art. 35 BVV 2 haben wir die vorgeschriebenen Priifungen vorgenommen

Wir haben gepriift, ob

o die Organisation und die Geschaftsflihrung den gesetzlichen, statutarischen und reglementarischen
Bestimmungen entsprechen und ob eine der Grésse und Komplexitat angemessene interne Kontrolle
existiert;

o die Vermogensanlage den gesetzlichen, statutarischen und reglementarischen Bestimmungen ein-
schliesslich der Anlagerichtlinien entspricht;

o die Vorkehren zur Sicherstellung der Loyalitdt in der Vermdgensverwaltung getroffen wurden und die
Einhaltung der Loyalitatspflichten sowie die Offenlegung der Interessenverbindungen durch das zustan-
dige Organ hinreichend kontrolliert wird;

e die vom Gesetz verlangten Angaben und Meldungen an die Aufsichtsbehérde gemacht wurden;

« inden offen gelegten Rechtsgeschaften mit Nahestehenden die Interessen der Anlagestiftung gewahrt
sind.

In der Berichtsperiode und am Bilanzstichtag wurden bei der sich noch im Aufbau befindenden Anlage-
gruppe Pension die Einzelschuldnerbegrenzung gemadss Art. 26 Abs. 3 ASV nicht eingehalten.

Wir bestétigen, dass die diesbeziiglichen anwendbaren gesetzlichen, statutarischen und reglementarischen
Vorschriften einschliesslich der Anlagerichtlinien eingehalten sind.
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Wir empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.

Luzern, 12. Marz 2026

dlifrf

Balmer-Etienne AG

e .

Roland Furger David Lichtsteiner
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte

(leitender Revisor)
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